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Matr. nr. 658 Sct. Anna Vester

kvarter, Staden Kgbenhavn.

Anmelder:
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Ejerforeningen Kronprinsessegarden II.

Navn, hjemsted og formal

§ le

Foreningens navn er: Ejerforeningen Kronprinsessegarden II.

§ 2.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns kommune.

§ 3.

Foreningens formdl er at administrere ejendommen matr. nr. 658
Sct. Anna Vester Kvarter, Staden Kgbenhavn, beliggende Sglvgade
19 - 23 og Kronprinsessegade 50, Kgbenhavn K, samt at varetage
medlemmernes falles interesser, derunder sg¢grge for, at ro og
orden opretholdes i ejendommen, og at ejendommens vedligeholdel-
sestilstand altid er forsvarlig, at ejendommen er tilbgrligt for-

sikret og igvrigt udgve alle de nedenfor anfgrte ngdvendige



funktioner, der pdhviler foreningen, og i det hele taget re-
prasentere medlemmerne og traffe beslutninger for disse 1

felles anliggender ejendommen vedrgrende.

Foreningens Kapitalforhold

§ 4.

Ved udstedelse af ejerlejlighedsskgde skal der ske en fast-

settelse af lejlighedens prioriteringsforhold.

Efter fgrste ejerskifte kan fallesldn ikke stiftes. For fore-
ningens forpligtelser med hensyn til administration, felles-
udgifter m.v. hafter medlemmerne udadtil personligt og soli-
darisk, men indbyrdes pro rata i forhold til ejerlejlighedens
fordelingstal. Til dazkning af foreningens udgifter ved vareta-
gelsen af dens formdl, jfr. § 3 betaler medlemmerne i forhold
til de nedennavnte fordelingstal en ydelse. Ydelsens stgrrelse
fastsettes af administrator p& grundlag af et af ham udarbejdet

drif tsbudget.

Varmeregnskab opggres hvert ar i overensstemmelse med lejelovens
regler, og udgifterne fordeles pp medlemmerne efter de for ud-

lejningsejendomme galdende principper.

I tilfalde af stgrre uforudsete udgifter skal administrator

vare berettiget til at opkrave en ekstraordinar ydelse. Admi-
nistrators fastsattelse af ydelserne skal godkendes af besty-
relsen. S&fremt bestyrelsen nagter at godkende administrators
bestemmelser, kan spgrgsmélet af administrator indbringes for en

generalforsamling.

Den ordinare ydelse erlagges mdnedsvis, kvartalsvis eller halv-

drsvis forud efter administrators bestemmelse.

Til sikkerhed for betaling af de fornavnte ydelser og igvrigt
for ethvert krav, som foreningen mdtte £4 pd de enkelte medlem-—

mer, derunder udgifter ved et medlems misligholdelse, udsteder



ethvert medlem undtagen de oprindelige ejere af ejendommen et
ejerpantebrev af rimelig stgrrelse, som henligger i ejerfore-
ningen som hdndpant. Stgrrelsen af ejerpantebrevet fastsattes

af bestyrelsen ved udstedelse af fgrste skgde pd ejerlejligheden,
dog mindst kr. 5.000,-.

Ejerpantebrevet respekterer de prioriteter, som hviler pé& ejer-
lejligheden ved udstedelse af det fgrste skpde og stgrst muligt
18n af overformyndere-, kreditforenings-, hypotekforenings-,
sparekasse- og realldnefondsmidler til forhgjet rente og med

statutmessige forpligtelser.

Foreningens medlemmer

§ 5.

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlej-
ligheder i ovennavnte ejendom. Rettigheder og forpligtelser
fordeles indbyrdes mellem medlemmerne efter de respektive ejer-
lejligheders fordelingstal. Skal der vare 2 eller flere ejere af
en ejerlejlighed, hafter de solidarisk for samtlige de ejerlej-

ligheden pahvilende forpligtelser.

Medlemsskab er pligtmassigt og indtrader den dag, da den pa-
geldende ejers skgde, uanset om det er betinget, anmeldes til
tinglysning, og ejeren indtrader pr. denne dag i samtlige den
tidligere ejers rettigheder og forpligtelser. Den tidligere
ejers forpligtelser som medlem ophgrer dog fgrst endeligt, nér
den nye ejers skgde er tinglyst uden prajudicerende retsanmark-

ninger.

§ 6.

Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne i hen-
hold til fglgende fordelingstal:



Nr., Beliggenhed Benyttelse Areal m2 Fordelingstal
1. Sglvgade 19-23, st. erhverv

samt butikskalder 549 221
2, Splvgade 19, 1l.tv. beboelse 72 72
Sk - 19, l.mf. = 44 44
4, = 19, 1. th. - 72 72
5. - 19. 2.tv. - 72 k)
6. = 19, 2. mf. - 44 44
7. - 19, 2. th. - 72 72
8. o 19, 3. tv. - 72 72
Ore - 19, 3. mf., - 44 44
lo. - 19, 3. th. - 72 72
11. = 19, 4. tv. - 72 72
12. - 19, 4. mf. - 44 44
13. B 19, 4. th. - 72 72
14. - 19, 5. tv. - 72 72
15. = 19, 5. mf. - 44 44
l6. B 19, 5. th. - 12 72
17. Sglvgade 21, 1. tv. - 72 %2
18. - 21, 1. mf. - 44 44
19. - 21, 1. th. - 72 72
20. - 21, 2. tv. - 72 72
21. - 21, 2. mf. - 44 44
22. - 21, 2. th. - 72 72
23. - 21, 3. tv. - 72 72
24, - 21, 3. mf, -~ 44 44
25. - 21, 3. th. - 72 72
26. = 21, 4. tv. - 72 72
27. = 21, 4. mf, - 44 44
28. - 21, 4. th. - 72 72
29. - 21, 5. tv., - 72 72
30. - 21, 5. mf., -~ 44 44
31. - 20, Bl. Ehwe = 72 72
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Nr. Beliggenhed Benyttelse Areal m2 Fordelingstal
trp. 21lol

32. Splvgade 23, 1l.tv. beboelse 88 88
33k - 23 1l.mf. = 58 58
34. - 23 1l.th. erhverv lo6 106
35. = 23 2.tv. beboelse 88 88
36. - 23 2.mf. " 58 58
37. N 23 2.th. erhverv lo6 lo6
38. - 23 3.tv. beboelse 88 88
39. = 23 3.mf. = 58 58
4o. - 23 3.th. erhverv lo6 lo6
41. - 23 4.tv. beboelse 88 88
42, = 23 4.mf. = 58 58
43, - 23 4.th. = 141 141
44, - 23 5.tv. - 88 88
45, - 23 5.th. - 58 58
46. Kronprinsessegade 50

stuen erhverv 74 35
47, Kronprinsessegade 50

1. sal - 73 73
48, Kronprinsessegade 50

2. sal beboelse 73 73
49, Kronprinsessegade 50

3. sal = 73 73
50. Kronprinsessegade 5o

4. sal . 73 73
51. Splvgade 23, kalder 1o5 15.

3632

Faellesrum: Trapperum.

§ 7.

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen,
medens den indvendige vedligeholdelse pd&hviler de enkelte ejere,
hvorved bemarkes at indvendig vedligeholdelse ikke alene om-
fatter tapetsering, maling og hvidtning, men ogsd vedligeholdelse
og fornyelse af gulve, dgre og alt lejlighedens udstyr, herunder



el-ledninger, el-kontakter, radiatorer, vand- og gasledninger,
kort sagt alt, hvad der er installeret inden for ejendommens

vegge, hvorimod foreningen sgrger for vedligeholdelse og for-
nyelse af lejlighedens forsyningsledninger og fa@llesinstalla-
tioner uden for de enkelte lejligheder, ind til disses indivi-

duelle forgreninger til de enkelte lejligheder.

§ 8.

Hvis en lejligheds vedligeholdelse groft forsgmmes eller igvrigt
forsgmmes péd en sddan méde, at det er til gene for de gvrige be-
boere, kan bestyrelsen krave forngden vedligeholdelse og istand-
settelse foretaget inden for en af bestyrelsen fastsat frist.

Ef terkommes bestyrelsens krav ikke, kan denne p& foreningens
vegne lade lejligheden s&tte i stand for ejerens regning og om
forngdent s¢gge fyldestgprelse i foreningens panteret, jfr. § 4,
stk. 7.

§ 9.

Ejeren af en ejerlejlighed ma ikke uden bestyrelsens skriftlige

samtykke holde husdyr i ejerlejligheden.

§ lo.

Ejeren af en ejerlejlighed m& ikke uden skriftligt samtykke fra
ejerforeningens bestyrelse udleje ejerlejligheden. Denne bestem-
melse galder dog ikke de oprindelige ejere og panthavere, der

overtager ejerlejligheden som ufyldestgjort panthaver.

§ 11.

Ejeren og de personer, der har ophold i hans lejlighed, m& ngje
efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordens-regler. Er intet
andet vedtaget, galder de regler om husorden, som er fastsat i

de af boligministeriet ved ejendommens opdeling i ejerlejligheder

godkendte standardlejekontrakter.



Ejerne md ikke lade foretage andringer, reparationer eller maling
af ejendommens ydre eller af ydersiden af vinduernes travark
eller lade opsatte skilte, reklamer, m.v. uden bestyrelsens

samtykke.

Ejeren md modernisere, forbedre og igvrigt &ndre ejerlejligheden,
herunder flytte eller fjerne ikke-barende skillerum, alt i det
omfang dette ikke er til gene for medejerne. Hertil ngdvendige
rgrgennemfgringer eller lignende kan kun gennemfgres med samtykke
af de ejerlejlighedsejere, der bergres heraf, dog at det, for sa
vidt hans vagring m& anses for at vaere uden rimelig grund, pa

en generalforsamling med almindelig majoritet kan bestemmes, at
en ejerlejlighedsejer er pligtig at finde sig i rgrgennemfgringer

m.v., eventuelt mod erstatning for midlertidig og varig gene.

Ejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedernes tilladelse
i alle tilfalde, hvor en s&dan er pakravet og tilstille admini-
strator en kopi af byggetilladelsen og bygningsattest, samt reg-

ning.

Med hensyn til installationer, der kraver udvidet forbrug af gas,
vand eller el eller sarlig aflgbskapacitet, skal tilladelse inden
installationerne foretages, indhentes hos bestyrelsen, der som
vilk&r for at tillade sd&danne installationer kan krave, at ejeren
betaler en variabel afgift svarende til det ¢gede forbrug. Skulle
eventuelle installationer, eventuelt sammen med gvrige, lignende
installationer medfgre, at en udvidelse af ejendommens falles
forsyningskanaler og/eller aflgbsinstallationer af enhver art er
pdkravet pd grund af overbelastning, ma ejeren betale udgifterne
hertil, eventuelt sammen med ¢vrige medlemmer, der har foretaget

tilsvarende installationer.

Som vilkaér for de ovennavnte tilladelser kan bestyrelsen krave,
at der indbetales et s®rskilt depositum, eller at der stilles

anden form for passende sikkerhed.



§ 12.

Forsikringer, sd som bygningsbrandforsikring, kombineret hus- og
grundejerforsikring, glasforsikring, m.v. er falles for samtlige
ejerlejligheder i ejendommen og omfatter ogsd fzllesanle®g. Forsik-
ringerne kan derfor ikke opsiges af den enkelte ejerlejligheds-
indehaver, men kun af foreningen. Andel i udgifterne til forsik-
ringen betales af ejerlejlighedsindehaverne til foreningen efter
fordelingstal. En evt. glasforsikringspramie skal dog betales pa
grundlag af en af forsikringsselsgkabet udarbejdet specifikation
over hver enkelt ejerlejligheds andel i den &rlige forsikrings-
pramie, hvis en sddan udarbejdes af forsikringsselskabet. Det
skal herudover vare ejerlejlighedsindehaverne tilladt at tegne

yderligere individuelle forsikringer efter behov.

Misligholdelse

§ 13.

Safremt et medlem ikke betaler de i § 4 omtalte ydelser eller
igvrigt ikke opfylder sine gkonomiske forpligtelser over for
foreningen eller groft tilsides@tter sin vedligeholdelsespligt,
sdvel som hvis et medlem optrader til alvorlig gene for de ¢vrige
medlemmer eller beboere i medlemmernes lejligheder eller g¢r sig
skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger en ejer til at ophave lejemalet, kan bestyrel-
sen bestemme, at ejeren - og i tilfazlde af at lejligheden er
udlejet - lejeren uopholdeligt skal fraflytte lejligheden.

Efterkommer han ikke pdbud om fraflytning, skal bestyrelsen om
muligt lade udsattelse ske ved umiddelbar fogedforretning eller
ved anlaggelse af retssag ved den underretskreds, hvor ejendommen

er beliggende.

Anke

§ 14.

Bestyrelsens beslutninger kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen

vedrgrer, eller af administrator indankes for fgrstkommende



ordinare eller ekstraordinare generalforsamling.

Bestyrelsens og generalforsamlingens beslutninger kan prgves ved

de ordinere domstole.

Sag anlagges ved underretten i den retskreds, hvor ejendommen er

beliggende.

Anke- eller indbringelse af bestyrelsens eller generalforsam-
lingens beslutninger til prgvelse for de ordinzre domstole -
har ikke opsa&ttende virkning for sa vidt angar bestyrelsens
beslutninger i henhold til § 13 og ej heller wed beslutninger,
som ikke té&ler udsattelse.

Administration

§ 15.

Ejendommens almindelige gkonomiske og juridiske forvaltning
forestds af en ejendomskyndig administrator, der valges af

generalforsamlingen ved almindeligt stemmeflertal.

Bestyrelsen kan opsige administrator med 6 mdneders skriftligt
varsel efter en af generalforsamlingen med tre fjerdedele af

samtlige stemmer vedtaget besluthing herom.

Administrator kan opsige administrationsforholdet med 6 mé&neders
skriftligt varsel til den 1. i en m8ned. Administrators opsigelse

skal ske skriftligt over for bestyrelsen.

Som fgrste administrator ansattes advokat Henning Hggsbro Holm,
Frederiksgade 1, 1265 XKXgbenhavn K. S& lenge de efter fgrste
salg af samtlige ejerlejligheder udstedte sa&lgerpantebreve til
de oprindelige ejere ikke alle er indfriet, er de oprindelige

ejere eller deres arvinger berettiget til at valge administrator.



lo.

Administrator er befuldmagtiget til at handle p& foreningens vegne

i alle forhold vedrgrende den daglige drift.

Alle ind- og udbetalinger sker gennem administrationsafdelingen,

der forestédr kasse og bogholderi.
Administrator er berettiget til efter behgrigt varsel at foretage
besigtigelse af medlemmernes lejligheder. Administrator kan skaffe

sig adgang til lejlighederne for reparation og lignende.

Administrators honorar fastsattes i overensstemmelse med de til

enhver tid galdende takster for administration af faste ejendomme.

Vicevartlejlighed

§ 16.
Hvis ejerforeningen efter administrators sk¢n har behov herfor,
kgber ejerforeningen en lejlighed, der skal tjene som vicevart-

lejlighed.

De nazrmere regler vedrgrende leje og vederlag til vicevarten

fastsaettes af administrator.

Regnskab og revision

§ 17.

Foreningens regnskabsdr er kalenderéaret.

Administrator udferdiger &rsregnskabet og antager pa foreningens
vegne en statsautoriseret revisor til at revidere regnskabet.
Det reviderede regnskab forsynet med den statsautoriserede re-
visors pdtegning, skal vare fremlagt for medlemmerne til efter-
syn hos administrator 14 dage inden den ordinzre generalforsam-

ling.



11.

Generalforsamling

§ 18.
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

Generalforsamlinger - s&vel ordinare som ekstraordinare - ind-
kaldes af bestyrelsen med 14 dages skriftligt varsel med angivelse

af tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
Den ordin®re generalforsamling afholdes hvert &r inden den 1. maj.
Den ordinare generalforsamling har fglgende dagsorden:

Valg af dirigent

2. Aflaggelse af arsberetning for det senest
forlgbne ar samt forelazggelse til godken-
delse af &rsregnskabet med pategning af
revisor,

3. Bestyrelsens og medlemmernes forslag.
4, Valg af bestyrelse.

5. Eventuelt.
§ 19.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en tidligere gene-
ralforsamling har besluttet det, ndr bestyrelsen finder anled-
ning dertil, nar det til behandling af et angivet emne begares
af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter antal eller efter

fordelingstal, samt ndr administrator fremsatter ¢gnske herom.
§ 20.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer med led-
sager, dens bestyrelse samt administrator og revisor. Kun fore-
ningens medlemmer har stemmeret. Fordelingstallet angiver hvert
enkelt medlems antal stemmer. Taleret har kun foreningens med-

lemmer, administrator, bestyrelse og revisor.



12.

Medmindre andet er bestemt i vedtagterne, traffer generalforsam-

lingen sine beslutninger ved simpel stemmeflerhed.

Beslutning om foreningens oplgsning kan kun vedtages enstemmigt

med tilslutning fra samtlige medlemmer.

Forslag om vedtagtsandringer kan kun vedtages pd en generalfor-
samling, hvor mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede efter for-
delingstal stemmer herfor. Er mindre end 2/3 af samtlige saledes
stemmeberettigede mgdt p& generalforsamlingen, og er mindst 2/3
af de mgdte stemmer afgivet for forslaget, afholdes ny general-
forsamling senest 6 uger efter fgrste generalforsamling, og pa
denne nye generalforsamling kan forslaget vedtages med 2/3 af

de afgivne stemmer efter fordelingstal.

Stemmeret kan udgves ved skriftlig fuldmagt til et myndigt ikke-
medlem, der da i kraft af fuldmagten har adgang til generalfor-

samlingen.

Ethvert medlem har ret til at f& et na®rmere angivet emne behandlet

pa generalforsamlingen.
Forslag, som ¢gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal ind-
sendes til bestyrelsens formand senest 8 - otte - dage forud for

generalforsamlingens afholdelse.

Over det p& en generalforsamling passerede fgres en protokol,

som underskrives af dirigenten.

Bestyrelsen

§ 21.

Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, der bestar af

3-5 medlemmer, der ikke beh¢ver at vaere medlemmer af foreningen.
Bestyrelsen valges for et dr ad gangen. Genvalg kan ske.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ned under 3, supplerer

bestyrelsen sig selv indtil naste generalforsamling.



18k

Bestyrelsen valger selv sin formand.

Beslutninger traffes ved simpel stemmeflerhed, og i tilfalde af

stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr 3 medlemmer er til stede.

Over bestyrelsens mgder fgres en protokol, som underskrives af

de tilstedevarende medlemmer.

§ 22.

Bestyrelsen holder mgde, nar et af bestyrelsesmedlemmerne kraever
det.

Tegningsret

§ 23.

Foreningen forpligtes ved underskrift af bestyrelsens formand

eller af 2 af de ¢gvrige bestyrelsesmedlemmer.
Grundfond

§ 24.
N&r det begares af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter
fordelingstal, skal der til bestridelse af de falles udgifter,
jfr. § 4, oprettes en grundfond, hvortil ejerne &rligt skal
bidrage med 1% af ejendomsverdien, indtil fondens stgrrelse udggr

4% af denne verdi.

Overgangsregler

§ 25.

S& lenge de oprindelige ejere endnu er ejere af 1/4 af ejerlej-
lighederne efter fordelingstal, galder fglgende sarlige bestem-

melser:
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14.

Enhver beslutning i bestyrelsen eller pd generalforsamling,
som har vasentlig gkonomisk betydning for de de oprindelige

ejere tilhgrende ejerlejligheder, kraver godkendelse af disse.

§ 26.

Sa lange de oprindelige ejere endnu ejer 1/lo af ejerlejlighe-
derne efter fordelingstal, forbeholder de oprindelige ejere
sig ret til at disponere over og udleje ejendommens gardsplads

til parkering uden vederlag til ejerforeningen.

§ 27.
Foranstdende vedtagter begares tinglyst som servitutstiftende
pé ejendommen matr. nr. 658 Sct. Anna Vester kvarter, Staden

Kgbenhavn.

Pataleberettiget er ejerforeningen Kronprinsessegdrden II ved

den til enhver tid verende administrator.

Med hensyn til de pd& ejendommen hvilende servitutter, byrder og

pantehaftelser henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Kgbenhavn, den 8, februar 1978

Som ejere:
A/S Kronprinsessegarden II:

H¢gsbro Holm H. Hggsbro Holm

/5 By /1 -4
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Matr. nr. 658 Sankt Annz Vester ANMELDER :
Kvarter, Kebenhavn Advokat Kristian Nergaard
Ejerlejlighederne 1-51 inkl. Stockholmsgade 37, 2.

2100 Kebenhavn @
Sglvgade 19-23 og T1f.: 35 43 43 06

Kronprinsessegade 50

DRUGIMAL 200E4TE 05 CHd0, QR2a 1706, 2008 T4
LoAnn, il K

TILLEG
TIL VEDTEGTER
FOR
EJERFORENINGEN KRONPRINSESSEGAARDEN II

Omstdende vedtazgters § 4 stk. 2 @ndres sdledes, at denne fremtidig

er salydende:

"Foreningen kan stifte faelleslan. Der kan ved stiftelsen af fal-
lesldn ikke pdlaegges andre end deltagerne 1 falleslanet nogen form
for haftelse. For foreningens forpligtelser med hensyn til admini-
stration, fzllesudgifter m.v. hefter medlemmerne udadtil person-
ligt og solidarisk, men indbyrdes pro rata i forhold til ejerlej-
lighedens fordelingstal. Til dekning af foreningens udgifter ved
varetagelsen af dens formdl, jfr. § 3 betaler medlemmerne i for-
hold til de nedennzvnte fordelingstal en ydelse. Ydelsens sterrel-
se fastsettes af administrator pd grundlag af et af ham udarbejdet

driftsbudget.”

Denne vedtagtsendring er endeligt vedtaget pa ordiner generalfor-

samling den 8. juni 2009.

Nerverende tillag til vedtzgter respekterer de pa hovedejendommen



samt de pd de respektive ejerlejligheder tinglyste servitutter,
byrder, og forpligtelser, idet der henvises til hovedejendommens

samt de enkelte lejligheders blad i tingbogen.

Nerverende tillag begeres lyst bade pa hovedejendommen samt de 51

lejligheder, hovedejendommen er opdelt 1i.

Kebenhavn, den (¢/6-2e0
For Ejerforeningen Kronprinsessegaarden II:

Cl) Ml '(-/ ‘7/ !

. [
road 7/¢ y |
odil Westrup |/ Henning Hggsbro Holm
{

Til vitterlighed om underskrifternes zgthed, dateringens rigtighed

samt underskrivernes nyndighed:

]

NAVN : | NAVN. :

sTrLLING : KRISTIAN NDRGA AR STILLING:
ADVOKAT /

BOPEL: STOCKHOLMSGADE/37, [! BOPEL :

2100 ¢/~ TLE/35 4943 0

Personlig underskrift Personlig underskrift
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PAdtegning pd byrde
vedregrende matr.nr. 658 Hovedejd, Sankt Anns Vester Kvarter, Kobenhavn

Ejendomsejer:
Lyst forste gang den: 17.06.2009 under nr., 57592
Senest &ndret den : 17.06.2009 under nr. 57592

Lyst pd 658 Sankt Annae Vester Kvarter, ejerl. 1-51
Anm. :
Ejerlejlighederne er behzftet med pantegeld

Retten i Kebenhavn den 29.06.2009

Else Jerfiensen



